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LEGEMNDA :
H E B B HRANCA RIESENEHO UZEMLS

JESTVUJIICE OBJEKTY v UZEMS

HRAMNICA UZENNG-PRIESTOROVEHS BLOKU
DZNACENIE UZEMNG-FRIESTORGVEHO BLOKU
HRANICA FUNKCNO-PRIESTOROVEHO BLOKLI

OZNACENIE FUNKENO-PRIESTOROVEHD BLOKLU

OCHRANNE PASMQ CINTORINA

= ZAVAZNE REGULATIVY

8.2 £3 CISELNE OZNACENIE FUNKENO-PRIESTOROVEHO BLOKU
0,35 MAXIMALNY INDEX ZASTAVANYGH PLOGH OBJEKTME
1.20 MAXIMALNY INDEX NADZEMNYCH PODLAZNYGH PL OGH

MINIMALNY KOEFICIENT PRIRODNYCH (OZELENENYGH)
0.30 PLOCH

ULIGNA StaRA

PEVNA STAVEBNA CLarRma

VOLNA NEPREKROCITELNA STAVEBNA SIARA

ZADNA MEPREXKROSITELNA STAVEBNA CIARA

CIARA MOZNEHO VYSTUPENIA OBJEKTL

Vil AVYSSOM NP NAD STAVEBNUD CIARL MAX, O 4.0M
GIARA DELIACA OZEMIE ZAS FTAVEY NA CELKY

S OOLISNOU HMOTOVO-PRIES TOROVOL STRUKTUROL

HLAVNE DOPRAVNE VETUPRY OO0 UZEMIA

VYHLADOVA VOLNA NEPREKROCITELMA STAVEBNA Clars,

i - « . platnagt
ticle Zmany a dopinky Uzemnéno plinu zony Centrum - Podunajske Bmkupnize
& 0112634 podia L

- - 6. 81 Zo i X1.05.2015 & jm zavaznoar
vyhtimeno dfa 21.5.2015 im & 5/2095 TaEh
& lora Wit 05.06. 2013,

ARDr Abele OXvaidovs
emati

- Podunajske BlRupces

= ZAVAZNE REGULATIVY

HLAVYNE CYKLISTICKE TRASY SCHVALENE

v UP HL. MESTA SR BRATISLAYY

HRANICA PLOCHY PRE OSTATNY OCHRANMNI A IZOLASND ZELER
(RGO 1130) SCHYALENEL v UP HL. MESTA SR BRATISLAVY
VYMEDQZENIE FRIECHODNOSTIV 1. NP,

RESP. V PARTERI OBJEKTOV

NARODNE KULTURNE PAMIATIY

- KAPLNKA SV, JOZEFA - KURIA JURAJA ALBERTA
LOKALIZACLA UCELENYCH PLOCH VEREJNES

PARKOVO UPRAVEMNE.) ZELENE Vv ODZEMI

- NEZASTAVITELNE PLOCHY ZELENE

= SMERNE (DOPORUCENE) REGUILATIY

. UZEMIA PRE ZASTAVEL MALOPODLAZNYCH
BYTOVYGH DOMOWV

SITUOVANE PREVADZKOVO-OBSLUZNYVCH VSTUPOY DO UZEMIA

SITUOVANIE TASTAVKY MHD

POLOHY ZVYSENED ARCHITEKTONKIKES UROVNE

VEDUAJSIE ([DOPLNKOVE) DOPRAVNE VSTUPY OO UZEMIA

I:I LOKALIZACIA PGDZEMNYCH. PRIP. NADZEVINYCH PODLAZI
OBIEKTOV WWHRADENYCH PRE ZARIADFNIA STATICKEJ DOPRAVY
I:l SITUCVANIE HMOTOVQ-PRIES TOROVEJ DOMINAN TY
v UZENM| (AKCENT ZASTABY v UZEMI}
I'i‘l MAX PODLAZNOST ORJEKTOV
- MAX, POCET UPLNYGH NADZEMNY CH POSLAZT
1 UNF ORJEK PHE D5 TAVLUIE PRIEME RNL CONS TRUKSNU VY SKU B0 M
+ 1 UNP PODNOZE OBJIFKTL PREGRTAVILE PRIFMTRNL KoM ATRUKSRNU Wik 4.5 My &




Vyrez z Uzemného plénu hlavného mesta SR Bratislavy
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Uzemno-priestorovy blok 2

Blok 2.1 Centrotvorny blok pre rozvoj funkéne zmie§aného tizemia s obchodno-
obsluZnou a administrativhou vybavenost'ou, s verejnou vybavenost'ou
a s byvanim vo viacpodlaznych bytovych domoch

1. Strucéna charakteristika siiéasného stavu v tzemi

East' uzemia vyplha stabilizovana zastavba viacpodlaznych bytovych domov,

» vizemi sa nachadza areal zariadenia verejnej vybavenosti — areadl posty
s hospodéarskym zazemim,

= vuzemi bola zrealizovana zastavba viacpodlaznych bytovych domov s integrovanou
vybavenostou,

» cast Gzemia vyplfia plocha zelene,

« Zast (izemia vyplfia volna nezastavana plocha,

2. __Platné funkéné vyuZitie ploch v tizemi (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy
r. 2007 v zneni zmien a dopinkov)
¢ obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kod 204
= zmieSané Uzemia byvania a obéianskej vybavenosti, kad 501
» parky, sadovnicke a lesoparkové pravy, kod 1110,

3. Limity vyuZitia tizemia

s bez znamych limitov,

4. Requléacia vyuZitia tizemia

4.1. Regulécia funkéného vyuzitia vizemia
* zavidzna nepripustna funkéna napln
o nepripustné spbdsoby vyuZitia Gzemia stanovuje aktualne platny Uzemny plan Hiav-
ného mesta SR Bratislavy r. 2007 v zneni zmien a doplnkov,

¢ pripustna funkéna napli
« stavby a zariadenia sluZieb, t.J. obianskej vybavenosti trhového charakieri
o budovy pre administrativu (kancelarie, $tudia, ateliéry a pod.), budovy pre spravu
a riadenie, pre banky a poéty,
» budovy pre obchod a sluzby, s vynimkou autoservisov a Gerpacich stanic,

* viacpodlazné bytové domy, t.j. bytové domy s viac ako 5-nadzemnymi podlaZiami,
v ktorych je mozné situovat zariadenia sluZieb, t.j. ob&ianskej vybavenosti trhového
charakteru, zabezpe&ujucich denné potreby obyvatelov (lekarske ambulancie, za-
kladné lekarske pracoviska a lekarske poradne, lekarne, administrativne pracoviska,
kancelarie, ateliéry, maloobchodné zariadenia a pod.) a nerusiacich byvanie,

s verejna zelen (parkovo upravend a ostatna verejna zeler),

» prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodni-
ky, cyklistické chodniky a pod.,

» zariadenia avedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia (vodo-
hospodarske, energetické, telekomunika&né a spojovacie vedenia a zariadenia),

* podiel byvania v maximalnom rozsahu celkovych podiaZnych ploch nadzemnej Gasti
zastavby funkénej plochy — ob¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu stanovuje aktualne platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy
r. 2007 v zneni zmien a doplnkov,

e podiel byvania v maximalnom rozsahu celkovych podlaznych pléch nadzemnej &asti
zastavby funkénej plochy — zmie$ané lGzemia byvania a obéianskej vybavenosti sta-
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4.2,

novuje aktualne platny Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratisiavy r. 2007 v zneni
Zmien a doplinkov,

* obmedzene pripustna funkéna napln
» ostatné budovy na byvanie, napr. detské domovy, studentské domovy, domovy dé-
chodcov a dalSie,
o stavby a zariadenia slfuZieb, ij. ob&ianskej vybavenosti trhového charakteru, najma
hotely, motely, penzidny a ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty,

» stavby a zariadenia verejnej vybavenosti, t.j. oblianska] vybavenosti netrhového

charakteru

o budovy pre 8kolstvo, pre vzdelavanie a vyskum (jasle, materské skoly, zakladné
Skoly, zakladné umelecké skoly a pod.),

¢ zdravotnicke zariadenia (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske praco-
viskd, lekérske poradne, samostatné zdravotné strediska a pod.) a socialne za-
riadenia (denné staciondre pre pobyt geriatrickych obganov, stacionare
pre denny pobyt postihnutych deti a dospelych a pod.),

s kryté budovy pre Sport,

» rekreacno-zotavovacie a Sportové zariadenia a plochy (detské ihriska, $portové
ihriska, Sportoviska a pod.),

» budovy pre kulidru (kuitdrne a osvetové strediska, strediska pre kiubovi
a spotkovu &innost' a pod.) a pre verejni zabavu, pre miizea, kniznice a galérie,

* hudovy pre verein( spravu, policajné stanice, hasi¢ské stanice a zbrajnice,

s budovy a miesta na vykonavanie naboZenskych aktivit (kostoly a modlitebne jed-
hotlivych nabozenskych obci),

o zelefi obytného prostredia (verejna zelen, zelefi pri zastavbe bytovych domov, os-
tatna obyina zelen),

Regulacia intenzity vyuzitia Gzemia

¢ zavazny maximalny index zastavanych pich budovami 0.45
o zavazny maximalny index nadzemnych podlaznych ploch 2,20
e zavizny minimalny koeficient prirodnych (ozelenenych) pidch 0,35

= zavazna maximalna podlaZznost budov
+ 11 nadzemnych podlaZi pre existujice objekty, 7 nadzemnych podlaZi pre doskové
objekty, 1 — 6 nadzemnych podiazi pre podnoZ bodovych objektov, vietky
bez moZnosti realizacie dalSiehio ustipeného podiaZia alebo podkrovia,
+ 8- 9 nadzemnych podiaZi pre bodoveé objekty 8 moZnostou riedenia podkrovia ale-
ho ustlpeného podiazZia,

= priestorova regulacia v sliade s vykresom ragialrish principov,
umiestnenie a pédorys bodovych objektov je zavazny.

Rie$ené uzemie sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska M. R. Stefanika Bratisla-
va, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie zn. 1-66/81 zo dia 03.07.1981
a v ochrannych pasmach radaru pre koncovu riadent oblast Letiska M. R. Stefanika
Bratislava TAR LZIB (sektor A), uréenych rozhodnutim Leteckého Uradu Slovenskej
republiky zn. 1908/313-638-0P/2007 zo diia 27.04.2009.

Vy8kové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je

stanovené:

» ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny letiska a ochrannym
pasmom vodorovnej roviny radaru s vy3kovym obmedzenim 172 m n.m. B.p.v.

Umiestriovat stavebné mechanizmy nad tito vySku je mozné len za predpokladu ude-
lenia vynimky z tychto ochrannych pasiem. Vynimka nemusi byt udelena.
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4.4.

4.5.

4.6.

Regulacia sposobu vyuzitia uzemia

= zavizny nepripustny charakter, spésob a druh zastavby
= zastavba s charakterom provizornych objektov,
o zastavba dotasnych objektov,

o smerny charakter, sposob a druh zastavby
o mestska blokova a radova zastavba,
o usporiadana zastavba izolovanych objektov,

= smerny sposob ozelenenia tizemia
= verajna a poloverejna liniova zelef,
= mesiskd parkovo upravena zelen,
« obytna zelen,

Regulacia organizacie dopravnej obsluhy tizemia
* zavdzné nepripustné sposoby rieSenia statickej dopravy v (izemi
¢ dlhodobé parkovanie a odstavovanie motarovych vozidiel na verejnych komunika-
ciach vo forme pozdiznych parkovacich stati,

s zavizné poZzadované sposoby rieSenia statickej dopravy v tizemi
» parkovanie a cdstavovanie motorovych vozidiel v podzemnych podlaZiach objekiov
situovanych priamo v dzemi,

e vietky daldie stupne rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, resp,
investicnych zadmerov, je potrebné spracovaf podia aktualne platnych prislusnych STN,

Reguldcia technicko-infrastrukturainej obsluhy Gzemia
» smerné spdsoby zabezpecenia technicko-infrastrukturalnej obsluhy Gzemia
¢ obsluhu Uzemia je moZné zabezpecit prostrednictvom jestvujlcich a navrhovanych
vedeni a zariadeni technicko-infradtrukturainej obsluhy uUzemia situovanych
vo verejnych priestoroch,

Zavizna specificka regulacia rozvoja zastavby v tizemi

* na umiestiiovanie a povolovanie stavieb v Uzemi riedenej zony sa vztahuji ustanove-
nia § 39a ods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon), v zneni neskorSich predpisov, s vynimkou stavieb povofovanych
Specidlnymi stavebnymi dradmi podfa § 120 tohto zakona

e kazdy navrh zastavby musi zohfadfiovat' verejné zaujmy chranené osobitnymi pred-
pismi (v stlade s §126 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom pléanovani a stavebnom po-
riadku (stavebny zakon), v zneni neskorsich predpisov),

« pririeSeni zastavby orientovanej doverejnych spolofenskych  a dopravno-
komunikagnych priestorov, najma do priestoru Uzbeckej a Kazanske]j ulice, je potrebné
uplatfiovat’ zvySené architektonické naroky,

e v dalSom stupni rieSenia projektovej dokumentacie navrhovanych stavieb, vratane rie-

Senia vztahov k susediacim stavbam a nezastavanym pozemkom, je potrebné

» reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky &. 532/2002 Z.z. o v8eobecnych technickych po-
Ziadavkach na vystavbu a o veobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzi-
vané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie,

= zabezpedit dodrzanie pripustnych hodnét hluku vo vndtornych priestoroch navrho-
vanych stavieb podla platnych pravnych predpisov o ochrane zdravia pred hlukom
a vibraciami,

o dodrZzat poZiadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska presinenia a denného
osvetlenia) a poziadavky protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré
definuji poZiadavky na poZiarne nebezpetny priestor a bezpeéné odstupové vzdia-

29



lenosti, v zavislosti na % poziarne otvorenych ploch a dizke poZiarneho Useku navr-
hovaného objektu),

¢ pririeSeni navrhovanych stavieb dodrzat pozZiadavky platnych noriem a predpisov
tak, aby nedoslo ktrvalo obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb
a nezastavanych pozemkov pre ureny tdel,

»  Z hladiska protipoZiarneho zabezpe€enia zohladnit’ nasledovné predpisy

e zakon &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,

o vyhladka MV SR &. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni neskordich pred-
pisov,

o vyhlaska MV SR & 94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické pozZiadavky
na protipoZiarnu bezpecénost' pri vystavbe a uZivani stavieb v zneni neskorsich
predpisov,

» vyyhladka MV SR €. 8%8/2004 Z z. o zabezpeéeni stavieb vodou na hasenie po-
Ziarov,

vramci pripravy Uzemia je potrebné prednostne budovat zariadenia dopravy
a lechnaickej infradirukiry,

dopravid ohsluhu rieSencho Gzemia — ikomunikdcie, parkoviska, parkovacie garaze,
chodniky ore pesich, cesticky pre cyklistov — je potrebné navrhovat v daldich stuphoch
projektovych dokumentacii navrhevanych stavieb v zmysie aktualne platnych STN,

z hladiska ochrany zelene je potrebné redpektovat VZN Hi mesta SR Bratislavy
€. 8/1993 o starostlivosti o vereint! zelen, zdkon & 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov. RUSES HI. masta SR Bratislavy a jeho akiugli-
zéciy premietnutt vo vykrese 8. 5 — Ochrana prirady, tverby krajing a USES Uzemnéhe
planu Hlavného mesta SR Bratislavy r. 2007 v znenl zmien a dopinkov,

v oblasti odpadového hospodarsiva je potrebné respektovatl zakon & 223/2001 Zz
o odpadnch v zneni neskorsich predpisov a VZN Hi mesta SR Bratislavy ¢ 6/2002
o nakladant s komunalnym odpadom a diobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi
HI. mesta SR Bratislavy,

respektovat zakon €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov,

pri priprave konkrétneho investitnéhc zameru je poirebné overit, & sa charakteru
a rozsahu uvaZovaného zameru nebude dolykal povinnost vyplyvajica zo zakona
C. 24/2006 Z.z. o pesudzovani vplyvoy nia Zivoiné prostredie v zneni neskoriich pred-
pisov.
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